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Styrelsen for Brf Verdandi nr 42 (702002-5099) far harmed avge arsredovisning for rakenskapsaret 2023-
01-01-2023-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

Allmant om verksamheten

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i féreningens hus
upplata bostadslagenheter under nyttjanderatt och utan tidsbegransning.

Bostadsrattsforeningen registrerades 1925-01-26. Foreningens nuvarande ekonomiska plan registrerades
1994-05-06 och nuvarande stadgar registrerades 2014-08-11. Foreningen har sitt sate i Stockholms
kommun.

Foreningen ar ett privatbostadsforetag enligt inkomstskattelagen.

Foreningen ager fastigheten Verdandi 42 i Stockholms kommun, omfattande adresserna Falugatan 13-17
/ Rodabergsgatan 7 / Rodabergsgatan 9 A-B / Torsgatan 66.
Verdandi 42 byggdes ar 1925.

Marken innehas med aganderatt.

Foreningen ager fastigheten Sigyn 30 i Stockholms kommun, omfattande adressen Falugatan 14 /
Rodabergsgatan 5.
Sigyn 30 byggdes ar 1925.

Marken innehas med aganderatt.

| nedanstaende tabell specificeras innehavet:

Antal Benamning Total yta (kvm)
117 Lagenheter, bostadsratt 5937
5 Lokaler, hyresratt 442

2 av de 5 lokaler ar kommersiella som nyttjas av Fliigger och AndraJazz, évriga 3 ar uthyrda forrad

Fastigheten ar fullvardesforsakrad i Lansforsakringar Stockholm. | forsakringen ingdr momenten
styrelseansvar samt forsakring mot ohyra. Forsakringen inkluderar inte bostadsrattstillagg.

Ordinarie féreningsstamma agde rum 2023-05-23. Pa stamman deltog 26 medlemmar.

Styrelsen har utgjorts av:

Namn Roll
Michael Seidl Ordforande
Per Karl Robin Andersson Kassor
Felix Kallin Backstrom Sekreterare
Madelene Larsson Ledamot
Jonas Aneheim Ledamot
Torsten Cederlund Ledamot
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Per-Olof Gustafsson Vice Ordforande

Ovrig information om kontaktpersoner och hur foreningens firma tecknas

Foreningens firma tecknas av styrelsen - tva styrelsemedlemmar i férening
Styrelsen har under verksamhetsaret haft 14 protokollférda sammantraden.
Revisorer har varit Fredrik Aborg och Lovisa Malmborg.

Valberedningen har utgjorts av Patricia Runman.

Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder over aren
Ar Atgard

2023-2024 Balkongdorrar - renovering och malning
2023-2024 Relining av bottenplatta (horisontella stammar) i
fastigheterna (start 2023)

2023 Fasadsprickor och takfot (renovering)

2023 Stambyte i del av Rodabergsgatan 7 (vertikalt stambyte)

2023 Inventeringen av alla lagenheter for underlag till
framtida stambyte

2023 Forstudie stambyte utford. Styrelsen beslutat att lagga
stambytet efter 2028

2022 solering av yttervagg mot garden mot - Fliiggers sida
inkl. oversvamningslarm

2021 Spolning av foreningens stammar, oversyn brandluckor

2020-2021 Omlaggning av samtliga byggnaders tak, utbyte av
platdetaljer och -inkladnad samt renovering av samtliga
vadringsbalkonger. Byte av 14 takfonster.

2020 Installation av foreningen agt fiberfastighetsnat

2019 Byte sopkarusell mot sopkarl , OVK , renovering
vindskupors ytskikt

2018 Malning fasadsocklar och portiker(2018)

2017 Fullstandig fonsterrenovering

2015 Spolning av foreningens stammar

2013 Utbyte pa féreningens bekostnad av samtliga

lagenhetsdorrar mot sakerhetsdorrar samt renovering av
alla trapphus och installation av postboxar

2008 Renovering och malning av samtliga fasader samt Gversyn
av tak och utvandig malning av fonster

1996 Renovering av samtliga fonster

1995 Byte av samtliga elstammar

1987-1994 Byte av samtliga rorstammar och samtidig renovering av
alla badrum samt renovering av fasader, tak och trapphus
(1987-1994

[G‘/ ‘ HJz_9IUNC-HJ70clUV0




Brf Verdandi nr 42 3(19)
702002-5099

Storre framtida planerade underhall

Ar Atgard

2024 Energicheck - underlag for energi
effektiviseringsatgarder (typ byte av underhallscentral
mfl.)

2024 Installation av pumpar for okad dranering i samband med
relining

2024 Filmning och spolning av vertiala stammar

Arsavgifter

2024 har BFR genomfort en avgiftshojning med 15% men darutover planerar foreningen ingen ytterligare
avgiftsforandring under 2024.

Medlemsinformation

Vid arets boérjan var antalet medlemmar 156 st. Under aret har 23 tillkommit samt 18 avgatt. Vid arets
slut var darmed antalet medlemmar 161 st.

Avtal

Foreningens avtal under aret:

Avtalstyp Leverantor

Fastighetsforvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Fastighetsskotsel Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Tradgard och anldggning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Ekonomisk forvaltning Fastighetsagarna Service Stockholm AB
Trappstadning Polarstad AB

Entrémattor Maries Purs & Stad Fastighet AB
Elnatsagare Ellevio AB

Elleverantor Fortum Markets AB

Fjarrvarme Stockholm Exergi AB

Vatten Stockholm Vatten och Avfall AB
Sophamtning (hushallsavfall) Stockholm Vatten och Avfall AB
Sophamtning (Wellpapp, Remondis Sweden AB / Sortera
tidningar) Skandinavien AB

Internet/Bredband Stocholms Stadsnat AB

Kabel-tv Tele2 AB

Takskottning Ahlins Plat

Vdsentliga handelser under rakenskapsaret

Det har varit ett handelserikt ar med atgarder och investeringar for att sdkerstalla langsiktig hallbarhet
och trivsel i vara fastigheter.
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Genomforda storre underhalls- och investeringsatgarder:

Balkongdorrar

Under aret har vi pabdrjat renoveringen och malningen av balkongddrrarna. Detta projekt &r av stor
betydelse for att forbattra fastighetens estetik och 6ka dess varde. Arbetet har pabdrjats och forvantas
slutforas under det kommande aret.

Fasad-sprickor och takfot.
Renoveringar for att atgarda fasad-sprickor och takfot har genomférts. Dessa atgarder ar nédvandiga
for att uppratthalla fastighetens strukturella integritet och skydda den mot vader och vind.

Forstudie har genomforts avseende fastigheternas stammar som underlag for beslut om atgarder.

- Beslut fattades om relining av bottenplatta (horisontella stammar)i fastigheterna (upphandlades 2023
med start i slutet av aret och slutférande i borjan av 2024).

Projektet med relining av bottenplattan for horisontella stammar har pagatt enligt plan och kommer att
bidra till att forlanga livslangden pa vara fastigheter samt forhindra potentiella vatten- och fuktskador.
- Med utgangspunkt fran forstudien dver fastigheternas stammar beslutade styrelsen att skjuta upp
stambytet av de vertikala stammarna till efter 2028. Detta beslut grundar sig pa en balanserad strategi
for att maximera effektiviteten och minimera paverkan pa vara boende.

Som en ytterligare del i att sakerstalla underlag for framtida stambyte har en omfattande inventering
skett av alla lagenheter. Detta initiativ hjalper oss att planera och genomféra nodvandiga atgarder pa
ett effektivt satt.

Stambyte i del av Rodabergsgatan 7 - Vertikalt stambyte:
Vertikalt stambyte i delar av Rodabergsgatan 7 har slutforts. Detta projekt ar en viktig del av var
langsiktiga plan for att sakerstalla fastighetens funktion och valbefinnande.

Renovering Fliigger - Byte av entrédorr samt atgard av golv
Renoveringen av Fliigger har inkluderat byte av entrédoérr och atgard av golv. Dessa forbattringar bidrar
till 6kad sakerhet och trivsel for vara lokal-hyresgéaster.

Sammanfattning:

Under aret har ett antal stora underhalls- och investeringsprojekt startats och i delar slutforts. Dessa
atgarder ligger i linje med vart engagemang for att sakerstélla hallbara och trygga bostader for vara

medlemmar. Genom kontinuerlig planering och noggrannhet stravar vi efter att forbattra och bevara

vara fastigheter for framtiden.

Vasentliga handelser efter rakenskapsaret

Renovering och malningen av balkongddrrarna slutfors.
Reliningen av de horisontella stammarna slutférs i borjan av ar 2024
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Styrelsens kommentar till arets forlust

Arets resultat, vilket innebar en forlust om 223 tkr, var till stor del budgeterat och beror framst pa
planerade underhallsatgarder, sasom en forstudie av fastighetens stammar inklusive en genomgang av
samtliga lagenheters status. Ytterligare faktorer som paverkar resultatet negativt ar stigande rantor och
allmanna prisokningar.

Fran och med 2023 har vi infort nya regler for redovisning av féreningens ekonomi, évergaende fran K2
till K3. Detta inneb&r en mer transparent dverblick av foreningens ekonomi da det mojliggor
avskrivningar av investeringar och underhall i fastigheten, vilket inte varit mojligt tidigare. Till exempel
har renoveringen av taken 2021 redovisats enligt K2, vilket medfor att investeringskostnaden bokfors
direkt pa resultatet for 2021 istallet for att skrivas av under de ar taket forvantas halla. Detta &r
orsaken till att den ansamlade forlusten uppgar till - 9,7 Mkr samt den negativa soliditeten. Foreningens
framtida finansiella ataganden beraknas finansieras med arsavgifter, hyror samt externa lan vid behov.
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Flerarsoversikt Belopp i Tkr
2023 2022 2021 2020

Nettoomsattning 5288 5193 4974 4719

Resultat efter finansiella poster -223 652 -7 713 -3149

Soliditet, % -18,6% -18,1% -21% 9%

Nyckeltal

Arsavgifter kr/kvm 684

Skuldsattning kr/kvm totalyta 4324

Skuldsattning kr/kvm brf yta 4704

Rantekanslighet % 7%

Energikostnad kr/kvm 228

Sparande per kvm 181

Arsavgifternas andel i procent

av totala rorelseintakter 75%

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter ar 2022 var 355 MKR.
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Forandringar i eget kapital
Upp-  Fond for

7(19)

Medlems [dtelse- yttre Balanserat Arets
-insatser avgifter underhdll resultat  resultat Summa
Belopp vid
arets ingang 173 150 1534100 3 400 000 -10 388 796 651 890 -4 629 656
Forandring av fond
for yttre underhall -21 797 21797
Balanseras i
ny rakning 651890 -651 890
-222 655 -222 655
Arets resultat
Belopp vid
arets utgang 173150 1534100 3 378 203 -9715109 -222 655 -4 852 311
Resultatdisposition
Belopp i kr
Stryelsen foreslar att den ansamlade forlusten (kronor):
Ansamlad forlust -9 715 109
Arets forlust -222 655
Totalt -9 937 764
Behandlas sa att:
- avsattning till yttre fond 420 000
- uttag ur yttre fond -866 250
- i ny rakning overfores -9 491 514
Summa -9 937 764

Foreningens resultat och stallning framgar av efterfoljande resultat- och balansrakningar med noter.
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Resultatrakning
Belopp i kr Not 2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Rorelseintdkter
Nettoomsattning 2 5288 056 5193 121
Ovriga rorelseintakter 3 310 576 78 405
Summa rorelseintakter 5598 632 5271 526
Rorelsekostnader
Drift- och fastighetskostnader 4 -4 669 884 -3 629 229
Ovriga externa kostnader -20 482 -57 015
Personalkostnader och arvoden 5 -101 402 -101 265
Avskrivningar av materiella anlaggningstillgangar -531 274 -545 383
Summa rorelsekostnader -5 323 042 -4 332 892
Rorelseresultat 275 590 938 634
Finansiella poster
Ovriga ranteintakter och liknande resultatposter 49 600 11129
Rantekostnader och liknande resultatposter -547 845 -297 873
Summa finansiella poster -498 245 -286 744
Resultat efter finansiella poster -222 655 651 890
Resultat fore skatt -222 655 651 890
Arets resultat -222 655 651 890
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Brf Verdandi nr 42 9(19)
Balansrakning
Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
TILLGANGAR
Anlaggningstillgangar
Materiella anldggningstillgangar
Byggnader och mark 6 22 277 931 21 961 839
Inventarier, maskiner och installationer 7 119 052 83 945
Pagaende nyanlaggningar 6 1131 600 -
Summa materiella anlaggningstillgangar 23 528 583 22 045 784
Summa anlaggningstillgangar 23 528 583 22 045 784
Omsattningstillgangar
Kortfristiga fordringar
Kundfordringar 22 981 13742
Ovriga fordringar 8 837 429 2 083 481
Forutbetalda kostnader och upplupna intakter 328 094 198 937
Summa kortfristiga fordringar 1 188 504 2 296 160
Kassa och bank
Kassa och bank 1 304 460 1271098
Summa kassa och bank 1 304 460 1271 098
Summa omsattningstillgangar 2 492 964 3567 258
SUMMA TILLGANGAR 26 021 547 25 613 042
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Balansrakning

Belopp i kr Not 2023-12-31 2022-12-31
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 1707 250 1707 250
Fond for yttre underhall 3378 203 3 400 000
Summa bundet eget kapital 5085 453 5107 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat -9 715109 -10 388 796
Arets resultat -222 655 651 890
Summa fritt eget kapital -9 937 764 -9 736 906
Summa eget kapital -4 852 311 -4 629 656
Langfristiga skulder

Ovriga skulder till kreditinstitut 9 21 262 003 21 480 000
Summa langfristiga skulder 21 262 003 21 480 000
Kortfristiga skulder

Kortfristig del av langfr skuld 9 7 500 000 7 442 003
Leverantorsskulder 1318 434 290 918
Skatteskulder - 21 250
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 10 793 421 1 008 527
Summa kortfristiga skulder 9 611 855 8 762 698
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 26 021 547 25 613 042
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Kassaflodesanalys

2023-01-01- 2022-01-01-
Belopp i kr 2023-12-31 2022-12-31
Den |opande verksamheten
Rorelseresultat 275 590 938 634
Avskrivningar 531 274 545 383
Erlagd ranta och ranteintakter -498 245 -286 744

308 619 1197 273

Kassaflode fran den lopande verksamheten fore 308 619 1197 273
forandringar av rorelsekapital
Kassaflode fran fordndringar i rorelsekapital
Okning(-)/Minskning (+) av kundfordringar -9 239 -8 320
Okning(-)/Minskning (+) av ovriga kortfristiga fordringar -107 848 2234
Okning(+)/Minskning (-) av leverantorsskulder 1027 516 56 504
Okning(+)/Minskning (-) av ovr. kortfristiga skulder -239 903 -43 524
Kassaflode fran den lopande verksamheten 979 145 1204 167
Investeringsverksamheten
Investeringar i byggnad -837 502
Investering maskiner, inventarier och installationer -44 971 -50 750
Pagaende arbete -1 131 600
Kassaflode fran investeringsverksamheten -2014 073 -50 750
Finansieringsverksamheten
Amortering av laneskulder -160 000 -160 000
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -160 000 -160 000
Arets kassaflode -1 194 928 993 417
Likvida medel vid arets borjan 3319 416 2 325999
Likvida medel vid arets slut 2 124 488 3319 416
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Noter

Not 1 Redovisningsprinciper

Allmanna redovisningsprinciper
Arsredovisningen &r upprittad i enlighet med arsredovisningslagen och Bokféringsnamndens
allmanna rad BFNAR 2012:1 Arsredovisning och koncernredovisning (K3.)

Arsredovisningen har for forsta gangen upprittats i enligt med BFNAR 2012:1 vilket kan innebara en
bristande jamférbarhet mellan det aktuella rakenskapsaret och det narmst féregaende
rakenskapsaret. Undanta fran regeln om jamforelsetalen har tillampats.

Definition av nyckeltal:

Nettoomsdttning
Rorelsens huvudintakter, fakturerade kostnader, sidointakter samt intaktskorrigeringar

Resultat efter finansiella poster
Resultat efter finansiella intakter och kostnader, men fore skatter

Soliditet
Totalt eget kapital / Totala tillgangar

Arsavgift per kvm BR-yta
Totala arsavgifter per kvm total boyta (Bostadsrattsytan)

Skuldsdttning
Totala rantebarande skulder per kvm total yta (boyta + lokalyta)
Totala rantebarande skulder per kvm total bostadsrattsyta

Sparande

Arets resultat + summan av avskrivningar + summan av kostnadsfért/planerat underhall per kvm
total

yta (boyta + lokalyta)

Rdntekdnslighet
1 procentenhets ranteforandring av de totala rantebarande skulderna delat med de totala
arsavgifterna

Energikostnad
Totala kostnader for vatten + varme + el per kvm total yta (boyta + lokalyta)

Arsavgifternas andel i procent av totala rérelseintdkter
Arsavgifter/totala intikter

Redovisning av intakter
Arsavgifter och hyror aviseras i forskott men redovisas sa att endast den del som beldper pa
rakenskapsaret redovisas som intakt.

Skatt
Bostadsrattsforeningars ranteintakter som ar hanforliga till fastigheten ar skattefria. Om det
forekommer verksamheter som inte avser fastighetsforvaltning sker beskattning med 20,6 procent.
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Komponentindelning

Ar 2023: Materiella anlaggningstillgdngar har delats upp pa komponenter niar komponenterna ar
betydande och nar komponenterna har vasentligt olika nyttjandeperioder. Nar en komponent i en
anlaggningstillgang byts ut, utrangeras eventuell kvarvarande del av den gamla komponenten och
den nya komponentens anskaffningsvarde aktiveras. Utgifter for lopande reparationer och underhall
redovisas som kostnader.

Komponenter 2023: % per dr
Stomme och grund 1%
Fasad, tak, fonster 3,33%
Trapphus 3,33%
Sakerhetsdorrar 3,33%
Flaktaggregat 3,33%
Dorrparti 3,33%
Ventilation 4%
Hiss 4%
Inre UH 2,5%
Styr o overvak 6,67%
Rest 3,33%

Ovriga tillgdngar och skulder

Tillgangar och skulder har varderats till anskaffningsvarde om inte annat anges. Fordringar har, efter
individuell bedomning, tagits upp till de belopp varmed de beraknas inflyta. Likvida placeringar
varderas till det lagsta av anskaffningsvardet och det verkliga vardet.

Fond for yttre underhall

Avsattning till och uttag ur fonden gors i enlighet med foreningens stadgar. Avsattning enligt plan
och ianspraktagande for genomférda atgarder sker genom Gverforing mellan fritt och bundet eget
kapital. Arets underhallskostnader redovisas i resultatrikningen inom arets resultat.
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Noter till Resultatrakning

Not 2 Nettoomsattning

Nettoomsdttning per rorelsegren

14(19)

2023-01-01- 2022-01-01-
2023-12-31 2022-12-31
Arsavgifter 4185 044 4188 194
Hyror 1103 012 1.004 927
Summa 5 288 056 5193 121
Not 3 Ovriga intdkter
2023 2022
Elstod 37 428 -
Overlatelse- och pantsittningsavgifter 54 356 40 583
Avgift andrahandsuthyrning 32 200 11 140
Vidarefakturerade kostnader 79 428 24 372
Forsakringsersattning 104 743 -
Paminnelser 2 421 2 310
310 576 78 405
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Not 4 Drift- och fastighetskostnader

Drift 2023 2022
Fastighetsskotsel 108 991 131 752
Stadning 144 250 113 260
Tillsyn, besiktning, kontroller 41 508 6 796
Tradgardsskotsel 102 010 81915
Snorojning 5106 12 452
Klottersanering 4 801 41238
Skadedjurssanering 66 952 -
Sotning 17 628 -
Reparationer 253 124 227 844
El 209 447 256 035
Uppvarmning 1074 704 990 240
Vatten 230 281 240 782
Sophamtning 423 081 351 288
Forsakringspremie 107 205 101 487
Fastighetsavgift bostader 185913 177 723
Fastighetsskatt lokaler 98 850 98 850
Ovriga fastighetskostnader 64 493 -60 657
Kabel-tv/Bredband/IT 124 972 107 773
Forvaltningsarvode ekonomi 128 547 125 185
Ekonomisk forvaltning utover avtal 18 876 14 679
Panter och overlatelser 35017 54 955
Forvaltningsarvode teknik 86 508 83 855
Teknisk forvaltning utover avtal 190 325 53 104
Juridiska atgarder 33932
Ovriga externa tjanster 17 112 8 388
3773633 3181944
Underhall
Energieffektivisering 30 000
Planerat underhall 866 250 441 797
896 250 441 797
Totalsumma drift- och fastighetskostnader 4 669 883 3623741

Not 5 Personalkostnader och arvoden

2023 2022

Styrelsearvode 78 747 78 495
Sociala kostnader 22 655 22 770
101 402 101 265

Foreningen har i likhet med foregaende ar ingen anstalld personal

[ [\V ’ HJz_9IUNC-HJ70clUV0




Brf Verdandi nr 42
702002-5099

Noter till Balansrakning

Not 6 Byggnader och mark

16(19)

2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
Vid arets borjan
-Byggnad 27 558 707 16 403 070
-Mark 965 000 965 000
-Ombyggnad - 11 155 637
-Aktivering 837 502 -
-Pagaende arbeten 1131 600 -
30 492 809 28 523 707
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -6 561 868 -6 026 344
-Arets avskrivning enligt plan -521 410 -535 524
-7 083 278 -6 561 868
Redovisat varde vid arets slut 23 409 531 21 961 839
Taxeringsvarde
Fastighet 354 885 000 354 885 000
Byggnad 145 885 000 145 885 000
Mark 209 000 000 209 000 000
Not 7 Inventarier, maskiner och installationer
2023-12-31 2022-12-31
Ackumulerade anskaffningsvarden:
-Vid arets borjan 1613920 1563 170
-Nytillkommet under aret 44 971 50 750
1 658 891 1613 920
Ackumulerade avskrivningar enligt plan:
-Vid arets boérjan -1 529 975 -1 520 116
-Arets avskrivning enligt plan -9 864 -9 859
-1 539 839 -1 529 975
Redovisat varde vid arets slut 119 052 83 945
Not 8 Ovriga fordringar
2023-12-31 2022-12-31
Skattekonto 6 386 35163
Klientmedelskonto Fastighetsagarna service 820 028 2 048 318
Ovriga fordringar 11 015
Redovisat varde vid arets slut 837 429 2 083 481
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Not 9 Skulder till kreditinstitut

Konvertering/ Rdnta Skuldbelopp Amorteras Skuldbelopp
Ldnegivare Slutbetalning  31/12 2023-12-31 inom 1 dr 2022-12-31
Stadshypotek 2026-06-30 3,61% 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 2027-03-30 3,67% 7 257 003 -100 000 7 357 003
Stadshypotek 2024-03-30 0,50% 3750 000 3750 000
Stadshypotek 2025-09-01 0,63% 5505 000 -60 000 5 565 000
Stadshypotek 2026-04-30 0,77% 3 500 000 3 500 000
Stadshypotek 2024-04-30 0,50% 3 750 000 3 750 000
28 762 003 -160 000 28 922 003
Varav langfristig del 21 480 000
Varav kortfrisig del 7 357 003
Kommande ars vanlig amortering 85 000

Foreningens langfristiga lan bestar av lan med villkorsandring efter langre tid an ett ar
Foreningens kortfristiga lan ar rorliga eller kommer att amorteras eller villkorsandras inom ett ar

Not 10 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
2023-12-31 2022-12-31

Upplupna utgiftsrantor 47 783 40 333
Forinbetalt avseende Januari 391 836 619 971
Revisionarvode 35000 38 000
Ovriga skulder 39 850 -
Driftkostnader 278 952 284 282

793 421 982 586
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Ovriga noter
Not 11 Stallda sakerheter

2023-12-31 2022-12-31
Panter och ddrmed jamforliga sdkerheter som
har stdllts for egna skulder och avsdttningar
Uttagna pantbrev i fastigheterna
Fastighetsinteckningar 30 268 000 29 468 000
Summa stallda sakerheter 30 268 000 29 468 000
Not 12 Eventualforpliktelser
Ovriga eventualforpliktelser Inga Inga

Summa eventualforpliktelser

Not 13 Vasentliga handelser efter rakenskapsarets slut

Efter rakenskapsarets slut har inga vasentliga handelser intraffat.
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Underskrifter

Stockholm, den dag som framgar av vara digitala underskrifter.

Michael Seidl Felix Backstrom Kallin
Torsten Cederlund Madelene Larsson
Jonas Aneheim Per Karl Robin Andersson

Per-Olof Gustafsson

Min revisionsberattelse har lamnats den dag som framgar av min elektroniska underskrift.

Fredrik Aborg
Auktoriserad revisor
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Sa tolkar du arsredovisningen

En bostadsrattsférening ska varje ar uppratta en
arsredovisning. Arsredovisningen bestér i regel av
en forvaltningsberattelse, foljd av resultatrakning,
balansrakning, noter och revisionsberattelse.

Att forsta alla begrepp som anvands i en arsredo-
visning ar ingen latt uppgift. Darfor forklarar vi har
arsredovisningens olika delar och viktiga begrepp
som férekommer i varje del.

Forvaltningsberattelse

| forvaltningsberattelsen informerar styrelsen om
de handelser som har varit av betydelse under
det gangna rékenskapsaret. Det kan handla om
allt fran utférda och planerade underhéallsarbeten
till medlemsférandringar. Styrelsen l1amnar aven
forslag till resultatdisposition, dvs. hur arets vinst
eller forlust ska hanteras.

Utover detta redovisas foreningens nyckeltali for-
valtningsberattelsen. Nyckeltal gér det mgjligt att
félja och analysera foreningens utveckling Over
tid. Sedvanliga nyckeltal ar nettoomsattning, re-
sultat efter finansiella poster och soliditet.

—  Netfoomsétining visar féreningens huvudsak-
liga verksamhetsintakter.
— Resultat efter finansiella poster visar resulta-

tet efter ranteintakter och rantekostnader.

— Soliditet visar hur stor andel av féreningens
tillgangar som finansieras med eget kapital.
Resten finansieras med lan.

Resultatrakning

Resultatrékningen visar féreningens intakter och
kostnader under verksamhetsaret. Om intakterna
har varit stoérre an kostnaderna uppstar ett 6ver-
skott. Har kostnaderna varit stérre an intéakterna
uppstar istallet ett underskott.

— Intdkter i en bostadsrattsférening bestar till
storsta delen av medlemmarnas arsavgifter och
eventuella hyresintakter for bostader, lokaler,
garage och parkeringar.

— Kostnader i en bostadsrattsforening bestar till
storsta delen av reparationer, underhall och
driftskostnader, sdsom el, vatten och fastig-
hetsskotsel.

— Avskrivningar ar kostnader som motsvarar
vardeminskning pa t.ex. féreningens fastig-
heter och inventarier. Avskrivingar gors for att
fordela kostnader pa flera ar.

— Rénfeintdkter visar arets intakter pa likvida
medel.

— Rdéntekostnader visar arets kostnader for for-
eningens lan.
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Balansrakning
Balansrakningen visar foreningens tillgangar och
skulder pa bokslutsdagen.

Tillgangar delas upp i anldggnings- och omsatt-
ningstillgangar.

— Anldggningstillgangar ar avsedda for lang-
varigt bruk. Den enskilt storsta tillgangen ar
foreningens fastighet. Det bokférda vardet ar
anskaffningskostnaden, inte marknadsvardet.

— Omsdéttningstillgangar ar alla tillgangar som
kan omvandlas till likvida medel inom ett ar.
Hit raknas t.ex. féreningens kassa, banktill-
gangar och upplupna intakter, dvs. intakter
som hor till rakenskapsaret men som inte har
inkommit per bokslutsdagen.

Eget kapital fordelas i bundet och fritt eget kapital.

— Bundet eget kapital ar de insatser och uppla-
telseavgifter som har inbetalats samt fastig-
hetens underhallsfond.

—  Frift eget kapital ar féreningens balanserade
resultat, dvs. tidigare ars vinster och forluster.

Skulder delas upp i lang- och kortfristiga skulder.

— Langfristiga skulder ar lan med loptider som
Overstiger ett ar, t.ex. foreningens fastighets-
lan.

— Kortfristiga skulder ar t.ex. kommande ars
amorteringar, eventuella skatteskulder och
upplupna kostnader, dvs. kostnader som hor
till rakenskapsaret men som annu inte har
fakturerats eller betalats.

Noter - tillaggsupplysningar

Noterna forklarar och utvecklar posterna i resul-
tat- och balansrakningen och ger darmed en batt-
re bild av féreningens ekonomiska stallning.

Panter och eventualforpliktelser

— Stdllda panter avser de pantbrev som har
ldmnats som sakerhet for foreningens lan. |
takt med att lan amorteras kan pantbrev ater-
lamnas eller nybelanas.

—  Eventualforpliktelser kan t.ex. vara borgens-
forbindelser som féreningen har atagit sig.

Revisionsberattelse

Foreningens bokslut och ekonomiska handlingar
granskas av en revisor som skriver den revisions-
berattelse som bilaggs arsredovisningen.
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