ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN
VERDANDI NR 42 | STOCKHOLM

Styrelsen for bostadsréttsforeningen Verdandi nr 42 i Stockholm avger hdrmed
&rsredovisning for foreningens verksamhet under rakenskapsaret 2015-01-01-
2015-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE

1 FUNKTIONARER

1.1 Styrelse

Patrik Ornsved ordférande

Lars Bjérkman vice ordférande (t.o.m. 2015-11-11)
Per Almbladh ledamot

Torsten Cederlund ledamot

John Hessner ledamot, sekreterare

Frida Ldng ledamot

1.2 Valberedningen
Valberedningen utgors av Cecilia Frostne och Andreas Bergh.

1.3 Revisorer
Extern revisor: Lars Ahlén, auktoriserad revisor
Av stimman vald lekmannarevisor: Per-Olof Gustafsson

2 MOTESVERKSAMHET

2.1 Foregéende arsstimma
Féregdende ordinarie foreningsstimma holls den 14 april 2015 pa Elite Palace

Hotel.

2.2 Styrelsemdten
Styrelsen har under &ret hallit 10 protokollférda moten.

3 NARMARE OM BRF VERDANDI NR 42

Foreningen bildades ar 1925 och &dger och forvaltar sedan dess fastigheterna
Stockholm Verdandi 42 och Stockholm Sigyn 30 i Rda bergen i Vasastan.
Foreningens trappuppgangar finns pd adresserna Falugatan 13,14, 15 och 17
samt Rodabergsgatan 5, 7 och 9 A/B.

Foreningen ir i skattehdnseende en "dkta" bostadsrattsforening. Juridisk person
medges inte medlemskap.

Byggnaderna uppfordes ar 1924-1925 efter ritningar av den kinde arkitekten
Sven Wallander, som ocks4 satt sin prigel p& mycket av bebyggelsen i Larkstan
pa Ostermalm och Helgalunden pd Sédermalm. I byggnaderna finns 117 lagen-
heter med en sammanlagd bostadsyta om 5.937 m?2. Alla ldgenheter upplats med



bostadsritt. Tva lokaler - en storre och en mindre - med en sammanlagd yta om
442 m? upplats med hyresratt, den storre till Fliigger farghandel.

I Stockholms stadsmuseums klassificering 6ver kulturhistoriskt vardefull bebyg-
gelse har foreningens byggnader bléklassats. Blatt ar den hégsta klassen och om-
fattar synnerligen kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som motsvarar fordring-
arna for byggnadsminnen i kulturminneslagen.

I medlemmarnas manadsavgifter ingdr kostnader for vatten och fjarrvirme samt
kabel-tv (ComHem) och bredband (Bredbandsbolaget, 100 mbit/s).

Féreningen har en hemsida med adressen www.verdandi42.se. Hemsidan ar for-
eningens ansikte utt och innehaller fyllig och uppdaterad information om bl.a.
foreningen, boendet och Réda bergen. Genom hemsidan kan medlemmarna ock-
sd f information om nyheter och féreningens planerade aktiviteter. Utver detta
informerar styrelsen ndgon gang dven via anslagstavlorna i entréerna.

4 LAGENHETSOVERLATELSER
Under &ret har 16 ligenhetséverlatelser skett (21 foregdende &r).

5 FORVALTNING

Reconomi Redovisning & Férvaltning HB anlitas for ekonomisk férvaltning och
fullgdr dven vicevdrdssysslan. For teknisk férvaltning anlitar foreningen Aker-
lunds Fastighetsservice AB.

6 EKONOMI

6.1 Resultat m.m.
Arets resultat visar ett 6verskott med 968.314 kr.

Vid utgingen av 2015 fanns 4,6MKR i likvida medel. Och den ansamlade fonden
for yttre underhall uppgick till 3,4MKR.

6.2 Nagra nyckeltal

2015 | 2014 Budget

2016

Arsavgifter /m2 611 611 611
Lokalhyra / m2 1990 1990 1990
Driftskostnader /m2 383 358 385
Lin SEK/m2 3569 3587 3544

Taxeringsvardet for foreningens fastigheter &r 2015 &r 192MKR.

6.3 Foreningens lan

Féreningens lan 4r placerade i Stadshypotek och uppgér till 22,8MKR. Amorte-
ring sker med 160.000 kr per &r. Foreningen har en blandning av rorliga och
bundna 13n. Av l1anen har 36 % en tremanaders bunden ranta. I évrigt ar 15 %



bundet till april 20170ch 22 % till juni 2018 och resterande 27 % har en bind-
ningstid till september 2020.

6.4 Kostnader, intiikter, utveckling och budget

Styrelsens uppgift 4r att hilla byggnaderna i gott och prydligt skick och att sam-
tidigt halla kostnaderna p& rimlig niva. Varje dr avsétts medel till reparationsfon-
den. Storre periodiskt underhéll avraknas mot fonden.

Foreningens rantekostnader uppgick 2015 till ca 537.000 kr vilket var ca
145.000 kr l4gre 4n foregdende &r. Anledningen dr det allménna ldga rdntelaget
som slagit igenom pa 1net med tre manaders bindningstid samt att ett 1dn har
lagts om under dret till en l4gre rinta. Den storsta utgiftsposten 2015 &r drifts-
kostnaderna om 2,4MKR. Motsvarande siffra for 2014 var 2,3MKR. Differensen
beror pé en hogre kostnad for skador och sjélvrisker.

6.5 Investeringar

Styrelsen har latit upphandla en ny underhéllsplan for féreningens byggnader.
Planen har tagits fram av en teknisk konsult och ger ett gediget underlag for sty-
relsens langsiktiga arbete med att underhélla byggnaderna.

Av det som redovisas i underhallsplanen har styrelsen ansett att en renovering
av byggnadernas samtliga fonster dr den atgérd som fn. bor prioriteras. Under
verksamhetsdret har 6verlaggningar skett i denna fraga, med mdlsattningen att
renoveringen ska kunna inledas under hdsten 2016.

Arbetet med att upprusta gardarna har fortgatt under &ret och Stockholms Tréd-
gardstjanst AB har anlitats for att underhalla och beskéra befintliga vaxter och
for att vid behov plantera nya. Styrelsen har &ven kallat medlemmarna till en
tradgirdsdag for utfsrande av mindre planteringsarbeten och social samvaro.

6.6 Forslag till resultatdisposition
Styrelsen foreslar att irets resultat disponeras enligt f6ljande:

Till féreningens forfogande star:

balanserad vinst 1409921
drets resultat 968 314
2378235

Att disponeras sdlunda:
till reparationsfonden

avsatts 600 000
ianspraktages -200 000

i ny rdkning balanseras 1978 235
2378235

Forslaget till avsattning till reparationsfonden har skett med utgdngspunkt fran
féreningens underhallsplan, enligt stadgarna. Den ansamlade fonden for yttre
underhall skulle efter disponeringen uppga till 3,8MKR.



HSB:s Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Resultatrékning
2015-01-01 2014-01-01
Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31
Féreningens intédkter
Arsavgifter bostader 3626 140 3626 140
Hyresintékter lokal 878 442 879 403
Ovriga intakter 739 711 35 500
5244 293 4 541 043
Foreningens kostnader
Administrativa kostnader -298 779 -271 443
Driftskostnader -2 442 650 -2 285 764
Lépande underhall -169 347 -189 843
Periodiskt underhall -203 735 -55 000
Fastighetsskatt -171 031 -220 860
Avskrivningar av anldggningstillgangar -485 056 -470 334
-3 770 598 -3 493 244
Foreningens rérelseresultat 1473 695 1047 799
Resultat fran finansiella poster
Réanteintakter 31158 16 702
Rantekostnader -536 539 -681 657
-505 381 -664 955
Arets resultat 968 314 382 844
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HSB:s Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Balansrédkning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

TILLGANGAR

Anléggningstillgangar

Matriella anldggningstillgangar

Byggnader 4 15 300 843 16 317 243

Fasader/Tal/Fénsterrenovering 4 3679 380 3 839 380

Trapphusrenovering 4 2 664 038 2759 183

Sakerhetsdorrar 4 3 266 668 3383 334

Mark 4 965 000 965 000

Inventarier 5 231698 253 430

26 107 627 26 517 570

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-/avgifts fordran 28 854 221 203

Ovriga fordringar 6 759 221 588 864

Férutbetalda kostnader och

upplupna intakter 234 997 100 840
1023 072 910 907

Kassa och bank 4612 525 3242 698
5 635 597 4 153 605

Summa tillgangar 31743 224 30 671175

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 173 150 173 150

Upplatelseavgifter 1534 100 1534 100

Fond for yttre underhall 3 445 000 3250000
5152 250 4 957 250

Fritt eget kapital

Balanserat resultat 1409 921 1222 076

Arets resultat 968 314 382 845
2378 235 1604 921
7 530 485 6 562 171
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HSB:s Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Balansrékning

Belopp i kr Not 2015-12-31 2014-12-31

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 22 607 003 22782003

Ovriga skulder 43 410 43 410
22 650 413 22 825 413

Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 8 160 000 100 000

Leverantdrskulder 435 145 181 412

Upplupna kostnader och

férutbetalda intakter 9 967 181 1002 179

1 562 326 1283 591

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 31743 224 30 671 175

Stillda sékerheter och ansvarsférbindelser

Belopp i kr 2015-12-31 2014-12-31

Stillda sékerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Uttagna pantbrev i fastigheterna:

Verdandi 42 19 st 19 572 000 19 572 000

Sigyn 30 9 st 4 641 000 4 641 000

Summa stéllda sékerheter 24 213 000 24 213 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga
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HSB:s Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Noter med redovisningsprinciper och bokslutskommentarer

Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper éverensstammer med arsredovisningslagen och
Bokféringsnamndens allméanna rad. Om avvikelser férekommer framgar det av
notanteckningarna nedan. Redovisningen féljer K2 standard. Anskaffningsvardet
av anlaggningstiligdngarna i jamférelsearet har omférdelats.

Vérderingsprinciper m m

Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget

annat anges nedan.

Fordringar

Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas

inflyta.

Avskrivningsprinciper for anldggningstillgangar
Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvérden och beraknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent tillampas:

Materiella anldggningstillgéngar

Byggnader 0,1%
Renoveringar 30 ar
Mark Ingen avskrivning
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Not 1 Revisionsarvode 2015-12-31 2014-12-31
Aukt.revisor Lars Ahlén Revisionsuppdrag 11 250 10 500
11 250 10 500
Not 2 Gvriga intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Overlatelseavgifter 15 564 19 984
Pantsattningsavgift 20 904 23 982
Besiktningsavgift 34 000 34 000
Aviseringsavgifter 1200 1400
Avgift 2:a handsuthyrning 8 623 0
Vidarefakturerade kostnader 20 399 3013
Aterbetalning Tele 2 5915 0
Forsakringsersattning 91723 0
Omtaxering Fastighetsskatt/avgift 541 536 0
Avskriven avgiftsfordran 0 -46 728
Oresutjamning -153 -151
739 711 35 500
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HSB:s Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Not 3  Avskrivningar av materiella anléggningstillgangar

2015-12-31 2014-12-31

Byggnader 16 400 16 400
Inventarier, verktyg och installationer 96 845 81 823
Fasadrenovering 160 000 160 300
Trapphusrenovering 95 145 95 145
Séakerhetsdérrar 116 666 116 666
485 056 470 334

Not 4 Byggnader och Mark 2015-12-31 2014-12-31

Byggnader

Féreningens fastigheter bestar av Verdandi nr 42 och Sigyn nr 30. Fastigheterna
hade &r 2014 ett taxeringsvarde pa kr 192 447 000 (192 447 000), varav markvérde

kr 87 847 000 (87 847 000) och byggnadsvarde 104 600 000 (104 600 000).

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan

Byggnader 8 963 171
Ombyggnation 7 439 899
Fasadrenovering 4 801 309
Trapphusrenovering 2 854 328
Séakerhetsdérrar 3 500 000
Nyanskaffningar
Trapphusrenovering 0
27 558 707
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan
Byggnader 841 326
ombyggnation 244 501
Fasadrenovering 961 929
Trapphusrenovering 95 145
Sakerhetsdérrar 116 666
Arets avskrivning enligt plan
Byggnader 8 960
ombyggnation 7 440
Fasadrenovering 160 000
Trapphusrenovering 95 145
Séakerhetsddrrar 116 666
2647778
Planenligt restvirde vid arets slut 24 910 929
Mark 965 000
Bokfort vdrde vid arets slut 25 875 929

Avskrivning pa byggnaderna har inte skett under aren 1988-1998. Styrelsens bedémning
var att fastigheternas totala marknadsvarde vasentligen éversteg det samlade bokférda
vardet. | och med att féreningen fran och med 1999 uppréttar arsredovisningen enligt
arsredovisningslagen har en avskrivningsplan upprattats.

8 963 171
7 439 899
4 801 309
2 267 140
3 500 000

587 188
27 558 707

832 366
237 061
801 629

8 960

7 440

160 300

95 145
116 666

2 259 567
25 299 140

965 000
26 264 140
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HSB:s Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Not 5 Inventarier 2015-12-31 2014-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets borjan 1 543 821 1756 890
Nyanskaffningar 75113 39 859
Avyttringar och utrangeringar -62 819 -252 928
1556 115 1543 821
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 1290 391 1461 496
Avyttringar och utrangeringar -62 819 -252 928
Arets avskrivning enligt plan 96 845 81 823
1324 417 1290 391
Planenligt restvirde vid arets slut 231 698 253 430
Not 6  Ovriga fordringar 2015-12-31 2014-12-31
Skattefordran 725 425 567 869
Skattekonto 33 796 20 995
759 221 588 864
Not 7 Férdandring Eget Kapital
Insatser Upplatelse Fond yttre Balanserat Arets
avgifter underhall resultat resultat
Belopp vid &rets ingéng 173 150 1534 100 3250 1222 076 382 845
Disp. Enl. drsstammobeslut 382 845 -382 845
Avsatt till reparationsfond 250 000 -250 000
lansprékstagane av reparationsfond -55 000 55 000
Arets resultat 968 314
Belopp vid &rets utgang 173 150 1534 100 198 250 1409 921 968 314
Fran och med rékenskapsaret 2004 behandlas reparationsfonden enligt BFNAR 2003:4,
vilket innebar att reserverade medel for framtida fastighetsunderha!l redovisas som egen
post under rubriken Bundet kapital i balansrékningen. Reservering respektive
iansprakstagande skall ske genom omféring mellan fritt och bundet eget kapital.
Beslut om disponering skall fattas av féreningsstdamman.
Not 8 Skulder till kreditinstitut 2015-12-31 2014-12-31
Kreditinstitut Réntesats Amortering 2013 Villkors &nd. Skuld Skuld
Stadshypotek 1,10% 100 000 3 manader 8 282 003 8 382 003
Stadshypotek 1,50% 60 000 2020-09-01 5985 000 6 000 000
Stadshypotek 3,46% Amt. Fritt 2018-06-30 5 000 000 5 000 000
Stadshypotek 2,30% Amt. Fritt 2017-04-30 3 500 000 3 500 000
22 767 003 22 882 003
Avgar kortfristig del -160 000 -100 000
Summa langfristig skuld 22 607 003 22 782 003

* anger rantelage 2015-12-31
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HSB:s Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Not 9 Upplupna kostnader och

Forutbetalda intdkter 2015-12-31 2014-12-31
Upplupna utgiftsréntor 14 166 22 214
Avisering Januari 2016 540 792 544 154
Revisorsarvode 20 000 20 000
Féreningsverksamhet 245 287 198 853
Driftskostnader 146 936 216 958

967 181 1002179
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Till foreningsstdimman i
Bostadsriittsforeningen Verdandi nr 42
Organisationsnummer 702002-5099

Rapport om &rsredovisningen
Vi har utfSrt en revision av arsredovisningen for Bostadsrattsféreningen Verdandi nr 42 for ar 2015.

Styrelsens ansvar for arsredovisningen

Det #r styrelsen som har ansvaret for att uppritta en drsredovisning som ger en rittvisande bild enligt &rsredovisningslagen
och fSr den interna kontroll som styrelsen beddmer 4r nédvindig for att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller
visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel.

Revisorns ansvar

Vart ansvar dr att uttala oss om arsredovisningen pa grundval av vér revision. Vi har utfort revisionen enligt International
Standards on Auditing och god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kraver att vi foljer yrkesetiska krav samt planerar
och utfSr revisionen for att uppna rimlig sikerhet att &rsredovisningen inte innehéller visentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika atgirder inhémta revisionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisningen.
Revisorn viljer vilka ftgirder som ska utforas, bland annat genom att bedoma riskerna for vésentliga felaktigheter i
arsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pé fel. Vid denna riskbedomning beaktar revisorn de delar av
den interna kontrollen som ir relevanta for hur féreningen uppréttar arsredovisningen for att ge en réttvisande bild i syfte att
utforma granskningsatgarder som r #indamalsenliga med hénsyn till omstiandigheterna, men inte i syfte att gora ett uttalande
om effektiviteten i foreningens interna kontroll. En revision innefattar ocksa en utvirdering av dndamalsenligheten i de
redovisningsprinciper som har anvints och av rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering
av den overgripande presentationen i arsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhamtat #r tillrickliga och dndamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har arsredovisningen upprittats i enlighet med rsredovisningslagen och ger en i alla visentliga
avseenden rittvisande bild av Bostadsrittsforeningen Verdandi nr 42°s finansiella stillning per den 31 december 2015 och
av dess finansiella resultat for rct enligt arsredovisningslagen. Férvaltningsberittelsen ér forenlig med arsredovisningens
Ovriga delar.

Vi tillstyrker dirfor att foreningsstimman faststiller resultatrdkningen och balansrikningen for fSreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar
Utbdver var revision av arsredovisningen har vi sven utfort en revision av forslaget till dispositioner betréffande féreningens
vinst eller forlust samt styrelsens forvaltning for Bostadsrittsforeningen Verdandi nr 42 for ar 2015.

Styrelsens ansvar
Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust, och det ar
styrelsen som har ansvaret for forvaltningen enligt bostadsréttslagen.

Revisorns ansvar
Vart ansvar #r att med rimlig sikerhet uttala oss om forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust och

om fSrvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige.
Som underlag for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust har vi

granskat om forslaget #r forenligt med bostadsrittslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
stgiirder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om nagon styrelseledamot &r erséttningsskyldig mot
foreningen. Vi har dven granskat om nigon styrelseledamot pa annat sitt har handlat i strid med bostadsrittslagen,
arsredovisningslagen eller foreningens stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi inhdmtat r tillrickliga och #indamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden
Vi tillstyrker att fSreningsstimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens
ledaméter ansvarsfrihet for rikenskapsaret.
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