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ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VERDANDI NR 42

| STOCKHOLM

Styrelsen for bostadsrittsforeningen Verdandi nr 42 i Stockholm avger hirmed arsredo-
visning for féreningens verksamhet under ridkenskapsaret 2019-01-01-2019-12-31.

FORVALTNINGSBERATTELSE
1 FUNKTIONARER
1.1 Styrelse

John Hessner ordférande
Patrik Ornsved vice ordférande
Torsten Cederlund ledamot

Ulf Hansson ledamot
Elisabeth Kornfeldt ledamot
Daniela Mihic ledamot

David Griff ledamot

Sofia Karlberg ledamot

1.2 Valberedning
Valberedningen utgérs av Patricia Runman och Michael Seidl.

1.3 Revisorer
Extern revisor: Lars Ahlén, auktoriserad revisor
Av stimman vald lekmannarevisor: Per-Olof Gustafsson

2 MOTESVERKSAMHET
2.1 Féregdende drsstimma

Foregdende ordinarie foreningsstimma holls den 25 maj 2019 pé Elite Palace
Hotel.

2.2 Styrelsemdten
Styrelsen har under aret héllit 11 protokollférda méten.

3 NARMARE OM BRF VERDANDI NR 42
Foreningen bildades ar 1925 och dger och forvaltar sedan dess fastigheterna Stockholm
Verdandi 42 och Stockholm Sigyn 30 i R6da bergen i Vasastan. Féreningens trappupp-

gangar finns pa adresserna Falugatan 13, 14, 15 och 17 samt Rdabergsgatan 5, 7 och
9 A/B.

Foreningen 4r i skattehdnseende en "dkta" bostadsrittsforening. Juridisk person medges
inte medlemskap.

Byggnaderna uppfordes ar 1924-1925 efter ritningar av den kéinde arkitekten Sven Wal-
lander, som ocksa satt sin pragel pa mycket av bebyggelsen i Lirkstan pa Ostermalm
och Helgalunden pé Sédermalm. I byggnaderna finns 117 ligenheter med en samman-
lagd bostadsyta om 5.937 m?. Alla lagenheter upplats med bostadsritt. Tvé lokaler — en
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storre och en mindre — med en sammanlagd yta om 442 m? upplats med hyresritt, den
storre till Fliigger farghandel.

I Stockholms stadsmuseums klassificering éver kulturhistoriskt vardefull bebyggelse
har foreningens byggnader bléklassats. Blatt 4r den hogsta klassen och omfattar synner-

ligen kulturhistoriskt virdefull bebyggelse som motsvarar fordringarna for byggnads-
minnen i kulturminneslagen.

I medlemmarnas méanadsavgifter ingdr kostnader for vatten och fjrrviirme samt kabel-
tv (ComHem) och bredband (Bredbandsbolaget, 100 mbit/s).

Foreningen har en hemsida med adressen www.verdandi42.se. Hemsidan &r foreningens
ansikte utat och innehéller fyllig och uppdaterad information om bl.a. féreningen, boen-
det och Réda bergen. Genom hemsidan kan medlemmarna ocksa fa information om ny-
heter och foreningens planerade aktiviteter. Utdver detta informerar styrelsen nigon
gang dven via anslagstavlorna i entréerna.

4 LAGENHETSOVERLATELSER
Under aret har 18 ldgenhetsoverlatelser skett (19 foregdende ar).

5 FORVALTNING
Reconomi Redovisning & Forvaltning HB anlitas f6r ekonomisk forvaltning och fullgor

dven vicevérdssysslan. For teknisk forvaltning anlitar féreningen Driftia Forvaltning AB
(sedan 1.1.2017).

6 EKONOMI
6.1 Resultat m.m.
Arets resultat visar ett 6verskott med 124.908 kr.

Vid utgéngen av 2019 fanns 5,3 MKR i likvida medel. Och den ansamlade fonden for
yttre underhall uppgick till 3,0 MKR.

6.2 Ndagra nyckeltal

2019 | 2018 2017 2016 2015

Arsavgifter / m2 611 611 611 509 611
Lokalhyra / m2 2118 2076 2045 2019 1987
Driftkostnader / m2 386 423 379 390 383
Lan SEK/m?2 br yta 3704 | 3731 3758 3785 3812

Taxeringsvirdet for féreningens fastigheter ar 2019 var 300,7 MKR.

6.3 Féreningens ldn

Foreningens lan ér placerade i Stadshypotek och uppgar till 22,1 MKR. Amortering sker
med 160 TKR per ar. Foreningen har en blandning av rérliga och bundna lan. Av lanen
har 36 % en treménaders bunden rénta. I 6vrigt 4r 26 % bundet till augusti 2020, 16%
till april 2021 och resterande 22 % har en bindningstid till juni 2022.
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6.4 Kostnader, intdkter, utveckling och budget

Styrelsens uppgift ér att hélla byggnaderna i gott och prydligt skick och att samtidi gt
halla kostnaderna pé rimlig nivd. Varje ar avsitts medel till reparationsfonden. Storre
periodiskt underhall avriknas mot fonden.

Foreningens rantekostnader uppgick 2019 till 304 TKR vilket dr 11,75% lagre dn fore-
gdende ar. Anledningen &r det allmént liga rinteldget pi marknaden samt att ett 1dn med
bunden réinta lades om till en ligre rintesats.

Den storsta utgiftsposten 2019 ér driftskostnaderna om 2,7 MKR. Motsvarande kostnad
for 2018 var 2,7 MKR.

6.5 Investeringar

Styrelsen upphandlade ar 2015 en underhéllsplan fér foreningens byggnader. Planen
togs fram av en teknisk konsult och ger ett gediget underlag for styrelsens langsiktiga
arbete med att underhélla byggnaderna.

Under verksamhetsaret har féreningen renoverat fonstren i vindskuporna. Arbetet med
att rusta upp gérdarna har fortgatt under aret. En triddgardsgrupp ér sedan tidigare inrit-
tad och arbetar med att skapa ett forslag till upprustning av gardarna.

Sopkarusellerna har bytts ut mot sopkirl, detta innebar en besparing med 6ver 100 TKR
per ar.

Befintliga bredbandsinstallationer har natt sin maximala kapacitet och for att frbattra
kapaciteten har styrelsen beslutat att installera fiber i samtliga ligenheter. Upphand-
lingsarbetet har pagatt under 2019 och installationen genomfors under véaren 2020.

Taken pé foreningens byggnader behver ldggas om under de nidrmaste dren. Detta #r ett
omfattande projekt och styrelsen har dérfor anlitat en teknisk konsult for att ta fram
upphandlingsunderlag och sedan dvervaka den blivande entreprenaden for foreningens
rakning. Avsikten ér att entreprenaden ska kunna genomf&ras under hésten 2020 eller
varen 2021.

6.6 Eget Kapital

Insatser Upplatelse- Fond yttre Balanserat Arets

avgifter underhall resultat resultat

Belopp vid érets ingéng 173 150 1534100 2300 000 1342 736 212913

Disp. enl. arsstimmobeslut 212913 -212913
avsatt till reparationsfond 820 000 -820 000
ianspraktagande av rep.fond -120 000 120 000

Arets resultat 124 908

Belopp vid drets utgéng 173 150 1 534 100 3 000 000 855 649 124 908

Fran och med rdkenskapsaret 2004 behandlas reparationsfonden enligt BFNAR 2003:4, vilket
innebir att reserverade medel for framtida fastighetsunderhall redovisas som egen post under
rubriken Bundet kapital i balansrédkningen. Reservering respektive ianspraktagande ska ske
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genom omfGring mellan fritt och bundet eget kapital. Beslut om disponering ska fattas av for-

eningsstimman.

6.7 Férslag till resultatdisposition

Styrelsen foreslar att arets resultat disponeras enligt foljande:

Till foreningens forfogande star:

balanserad vinst 855 649
arets resultat 124 908
980 557

Att disponeras sélunda:
till reparationsfonden

avsitts 1 400 000
lanspraktages -500 000

1 ny rékning balanseras 80 557
980 557

Forslaget till avséttning till reparationsfonden har skett med utgéngspunkt fran forening-
ens underhéllsplan, enligt stadgarna. Den ansamlade fonden for yttre underhall skulle

efter disponeringen uppga till 3,9 MKR.



Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Resultatrékning

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Foreningens intédkter
Arsavgifter bostader 3626 139 3626 139
Hyresintékter lokal 936 263 917 693
Ovriga intékter 141 151 58 824
Summa féreningens intékter 4703 553 4 602 656
Féreningens kostnader
Administrativa kostnader -320 529 -303 095
Driftskostnader -2 459 669 -2 700 201
Lépande underhall -221 557 -161 186
Periodiskt underhall -507 001 -124 938
Fastighetsskatt -217 730 -194 987
Avskrivningar av anléaggningstillgangar -561 366 -569 334
Summa féreningens kostnader -4 287 852 -4 053 741
Féreningens rérelseresultat 415701 548 915
Finansiella poster
Ranteintakter 13 668 9022
Rantekostnader -304 461 -345 024
Summa finansiella poster -290 793 -336 002
Arets resultat 124 908 212913
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Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Balansréknigg

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
TILLGANGAR

Anlaggningstillgangar

Matriella anldggningstillgangar

Byggnader 4 14 480 692 14 644 722
Fasader/Tal/Fonsterrenovering 4 3 039 680 3 199 680
Trapphusrenovering 4 2283458 2378 603
Séakerhetsdérrar 4 2 800 004 2916 670
Mark 4 965 000 965 000
Inventarier 5 10 500 36 025
Summa matriella anldggningstillgangar 23 579 334 24 140 700
Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Hyres-/avgifts fordran 33 254 85059
Ovriga fordringar 6 56 983 741 111
Férutbetalda kostnader 268 523 260 595
Summa kortfristiga fordringar 358 760 1086 765
Kassa och bank 5279919 4172717
Summa omséttningstillgangar 5638 679 5 259 482
Summa tillgangar 29 218 013 29 400 182
EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital

Bundet eget kapital

Inbetalda insatser 173 150 173150
Upplatelseavgifter 1534 100 1534 100
Fond fér yttre underhall 3 000 000 2 300 000
Summa bundet eget kapital 4707 250 4 007 250
Fritt eget kapital

Balanserat resultat 855 649 1342736
Arets resultat 124 908 212 913
Summa fritt eget kapital 980 557 1555 649
Summa eget kapital 5687 807 5562 899
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Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Balansrakning

Belopp i kr Not 2019-12-31 2018-12-31
Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 7 21 967 003 22 127 003
Ovriga skulder 25800 25 800
Summa langfristiga skulder 21 992 803 22 152 803
Kortfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut (kortfristig del) 7 160 000 160 000
Leverantdrskulder 245 258 395 740
Upplupna kostnader och

férutbetalda intakter 8 1132 145 1128 740
Summa kortfristiga skulder 1537 403 1684 480
Summa eget kapital och skulder 29 218 013 29 400 182
Stéllda sakerheter och ansvarsférbindelser

Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Stillda sakerheter

Fér egna skulder och avséttningar

Uttagna pantbrev i fastigheterna:

Verdandi 42 19 st 19572 000 19 572 000
Sigyn 30 9 st 4 641 000 4 641 000
Summa stéllda sdkerheter 24 213 000 24 213 000
Ansvarsforbindelser Inga Inga
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Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Kassafl6desanalys

2019-01-01 2018-01-01
Belopp i kr 2019-12-31 2018-12-31
Den I6pande verksamheten
Rérelseresultat 633 431 743 902
Justering av poster som inte
ingar i kassaflédet :
Avskrivningar 561 366 569 334
1194 797 1313236
Erhallna rantor 13 668 9022
Erlagda réantor -304 461 -345 024
Betald skatt -217 730 -194 987
-508 523 -530 989
Kassafléde fran den I6pande verksamheten
fére férandring av rérelsekapital 686 274 782 247
Kassafléde frén féréndringar
i rérelsekapital
Minskning av fordringar 728 005
Okning av fordringar -109 467
Minskning av kortfristiga skulder -147 077
Okning av kortfristiga skulder 348 452
580 928 238 985
Kassaflode fran den I6pande verksamheten 1267 202 1021 232
Investeringsverksamheten
Forvarv av inventarier 0 0
Kassafl6de fran investeringsverksamheten 0 0
Finansieringsverksamheten
Amortering av skuld -160 000 -177 610
Kassaflode fran finansieringsverksamheten -160 000 -177 610
Arets kassaflode 1107 202 843 622
Likvida medel vid arets bérjan 4172717 3329 095
Likvida medel vid arets slut 5279919 4172 717
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Not 1 Redovisningsprinciper
Belopp i kr om inget annat anges

Allménna redovisningsprinciper

Tillampade redovisningsprinciper 6verensstdmmer med arsredovisningslagen och
Bokféringsndmndens allménna rad. Om avvikelser férekommer framgar det av
notanteckningarna nedan. Redovisningen féljer K2 standard. Anskaffningsvardet
av anlaggningstillgangarna i jamférelsearet har omférdelats.

Vérderingsprinciper m m
Tillgangar, avsattningar och skulder har varderats till anskaffningsvarden om inget
annat anges nedan.

Materiella anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar redovisas som tillgang i balansrékningen nar de pa
basis av tillganglig information &r sannolikt att den framtida ekonomiska nyttan som
ar férknippad med innehavet tillfaller féreningen och att anskaffningsvardet till till-
gangen kan beraknas pa ett tilliforlitligt satt.

Fordringar
Fordringar har efter individuell vardering upptagits till belopp varmed de beraknas
inflyta.

Intédktsredovisning

Féreningen tillampar intéktsredovisning enligt BFNAR 2003:3. Som inkomst redovisar
féreningen det verkliga vérdet av vad som erhallits eller kommer att erhallas.
Medlemsavgifter och hyror redovisas som intékt ndr det &r sannolikt att de ekonomiska
fordelar som &r férknippade med transaktionen samt att indkten kan beréknas pa

ett tillforlitligt satt.

Fond fér yttre underhall
Reservering for framtida underhall av féreningens fastigheter sker genom resultat-
disposition och baseras pa antagen underhallsplan, enligt féreningens stadgar.

Féreningens beskattning

Féreningen beskattas pa foljande satt:

Kommunal fastighetsavgift tas ut for bostadsrattslagenheter. Fér 2017 var avgiften
kr 1 315 per lagenhet, dock hogst 0,4% av taxeringsvardet.

Statlig fastighetsskatt tas ut fér lokaler motsvarande 1% av taxeringsvardet.

\ L

Le oo @



Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Avskrivningsprinciper fér anliaggningstillgangar

Avskrivningar enligt plan baseras pa ursprungliga anskaffningsvarden och beraknad
ekonomisk livslangd. Nedskrivning sker vid bestaende vardenedgang.

Féljande avskrivningsprocent tilldmpas:
Materiella anldggningstillgangar

Byggnader 1%
Renoveringar 30%
Mark Ingen avskrivning
Inventarier, verktyg och installationer 20%
Not 2  Ovriga intidkter 2019-12-31 2018-12-31
Overlatelseavgifter 22 140 14 747
Pantsattningsavgift 21032 10430
Besiktningsavgift 92 343 24 000
Aviseringsavgifter 0 50
Avgift 2:a handsuthyrning 5813 2275
Vidarefakturerade kostnader 0 7 450
Oresutjamning A77 -128
141 151 58 824
Not 3  Avskrivningar av materiella anldggningstillgangar
2019-12-31 2018-12-31
Byggnader 164 030 164 030
Inventarier, verktyg och installationer 25525 33493
Fasadrenovering 160 000 160 000
Trapphusrenovering 95 145 95 145
Sékerhetsdorrar 116 666 116 666
561 366 569 334
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Brf. Verdandi 42 i Stockholm
702002-5099

Not 4 Byggnader och Mark

2019-12-31

11(13)

2018-12-31

Byggnader

Foreningens fastigheter bestar av Verdandi nr 42 och Sigyn nr 30. Fastigheterna

hade ar 2019 ett taxeringsvarde pa tkr 300 723 (223 738 ), varav markvarde

tkr 175 723 (117 604 ) och byggnadsvarde tkr 124 923 (106 134 ).

Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan
Byggnader
Ombyggnation
Fasadrenovering
Trapphusrenovering
Sakerhetsdorrar

Nyanskaffningar
Summa anskaffningskostnader

Ackumulerade avskrivningar enligt plan

Vid arets bérjan
Byggnader
ombyggnation
Fasadrenovering
Trapphusrenovering
Sakerhetsdorrar

Arets avskrivning enligt plan
Byggnader
ombyggnation
Fasadrenovering
Trapphusrenovering
Sakerhetsdérrar

Summa avskrivningar enligt plan

Planenligt restvérde vid arets slut

Mark
Bokfért varde vid arets slut

Avskrivning pa byggnaderna har inte skett under aren 1988-1998. Styrelsens bedémning
var att fastigheternas totala marknadsvéarde vésentligen 6versteg det samlade bokférda
vérdet. | och med att féreningen fran och med 1999 upprattar arsredovisningen enligt
arsredovisningslagen har en avskrivningsplan uppréttats.

8 963 171
7 439 899
4 801 309
2 854 328
3 500 000

0
27 558 707

1208 811
549 537
1601 629
475725
583 330

89 631

74 399
160 000
95 145
116 666

4 954 873

22 603 834

965 000
23 568 834

8 963 171
7 439 899
4 801 309
2 854 328
3 500 000

0
27 558 707

1119180
475 138
1441629
380 580
466 664

89 631
74 399
160 000
95 145
116 666
4419032

23139 675

965 000
24104 675
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Brf. Verdandi 42 | Stockholm
702002-5099

Not 5 Inventarier 2019-12-31 2018-12-31
Ackumulerade anskaffningsvérden
Vid arets bérjan 1608 615 1608 615
Nyanskaffningar 0 0
Avyttringar och utrangeringar 0 0
1608 615 1608615
Ackumulerade avskrivningar enligt plan
Vid arets bérjan 1572 590 1539 097
Avyttringar och utrangeringar 0 0
Arets avskrivning enligt plan 25 525 33493
1598 115 1572 590
Planenligt restvdrde vid arets slut 10 500 36 025
Not6  Ovriga fordringar 2019-12-31 2018-12-31
Skattefordran 17 298 701 426
Skattekonto 39 685 39 685
56 983 741 111
Not 7 Skulder till kreditinstitut 2019-12-31 2018-12-31
Kreditinstitut Réantesats Amortering 2017 Villkors &nd. Skuld Skuld
Stadshypotek 1,35% 100 000 3 manader* 7 882 003 7 982 003
Stadshypotek 1,50% 60 000 2020-08-31 5745 000 5805 000
Stadshypotek 1,36% Amt. Fritt 2022-06-30 5 000 000 5000 000
Stadshypotek 1,36% Amt. Fritt 2021-04-30 3 500 000 3 500 000
22 127 003 22 287 003
Avgar kortfristig del -160 000 -13 627 003
Summa langfristig skuld 21 967 003 8 660 000

*anger ranteldge 2019-12-31
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Brf. Verdandi 42 i Stockhalm
702002-5099

Not 8 Upplupna kostnader och
Forutbetalda intakter

2019-12-31 2018-12-31

Upplupna utgiftsrantor 10757 10 897
Avisering Januari 2019 585 493 573 594
Revisorsarvode 20 000 20 000
Foreningsverksamhet 314 195 251 645
Driftskostnader 201 700 272 604
1132145 1128 740
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Rattelse till: ARSREDOVISNING FOR BOSTADSRATTSFORENINGEN VERDANDI NR 42 |
STOCKHOLM

Foljande korrigeringar har identifierats under revision av &rsredovisningen. Se rittelse
under respektive punkt.

Korrigering 1: 6.4 Kostnader, intékter, utveckling och budget (Sid 3)
Tredje styckets forsta mening skall korrigeras enligt foljande:

Text i1 original:
Den storsta utgifisposten under 2019 dr driftkostnaderna om 2,7 MKR.

Korrigerad text:
Den stérsta utgiftsposten under 2019 dr driftkostnaderna om 2,5 MKR.

Korrigering 2: Not 1 Redovisningsprinciper (Sid 9)
Tredje meningen under punkten “Foreningens beskattning” skall korrigeras enligt féljande:

Text i original:
For 2017 var avgiften kr 1 315 per ldgenhet, dock ldgst 0,4% av taxeringsvdrdet.

Korrigerad text:
For 2019 var avgiften kr 1 377 per ldgenhet, dock hégst 0,3% av taxeringsvdrdet.

Korrigering 3: Not 7 Skulder till kreditinstitut (Sid 12)
Text i original:

2019-12-31  2018-12-31
Avgar kortfristig del -160000  -13627 003
Summa langfristig skuld 21 967 003 8 660 000

Korrigerad text:

2019-12-31  2018-12-31
Avgar kortfristig del - 160 000 -160 000
Summa langfristig skuld 21 967 003 22127003

Korrigering 4: Underskrifter (Sid 13
Text i original:
Per-Olov Gustavsson

Korrigerad text:
Per-Olof Gustafsson

1
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Revisionsberiittelse
Till foreningsstimman i Bostadsrattsforeningen Verdandi nr 42, org.nr 702002-5099

Rapport om drsredovisningen

Uttalanden
Vi har utfort en revision av drsredovisningen for Bostadsrittsforeningen Verdandi nr 42 for ar 2019,

Enligt vér uppfatining har arsredovisningen upprittats i enlighet med arsredovisningslagen och ger en i alla visentliga avseenden rattvisande
bild av foreningens finansiella stallning per den 31 december 2019 och av dess finansiella resultat och kassaflode for aret enligt
arsredovisningslagen. Forvaltningsberittelsen 4r forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfor att foreningsstimman faststiller resultatrikningen och balansrikningen for féreningen.

Grund for uttalanden

Vi har utfért revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Revisorernas ansvar enligt denna sed beskrivs narmare i avsnitten Den
auktoriserade revisorns ansvar samt Den icke-kvalificerade revisorns ansvar. Vi 4r oberoende i frhéllande till foreningen enligt god
revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har fullgjort mitt yrkesetiska ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat 4r tillrickliga och dndaméalsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det ér styrelsen som har ansvaret for att drsredovisningen upprittas och att den ger en rittvisande bild enligt arsredovisningslagen. Styrelsen
ansvarar 4ven for den interna kontroll som den beddmer #r nddvindig for att uppritta en arsredovisning som inte innehaller nigra visentliga
felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentligheter eller pa fel.

Vid upprittandet av arsredovisningen ansvarar styrelsen for beddmningen av foreningens forméga att fortsitta verksamheten. Den upplyser,
nir s ar tillampligt, om forhallanden som kan péverka formagan att fortsitta verksamheten och att anvinda antagandet om fortsatt drift.
Antagandet om fortsatt drift tillampas dock inte om beslut har fattats om att avveckla verksamheten.

Den auktoriserade revisorns ansvar

Jag har att utféra revisionen enligt International Standards on Auditing (ISA) och god revisionssed i Sverige. Mitt mél #r att uppna en rimlig
grad av sakerhet om huruvida &rsredovisningen som helhet inte innchaller nigra visentliga felaktigheter, vare sig dessa beror pd
ocgentligheter eller pa fel. Rimlig sikerhet &r en hog grad av sikerhet, men 4r ingen garanti for att en revision som utfors enligt ISA och god
revisionssed i Sverige alltid kommer att upptiicka en visentlig felaktighet om en séddan finns, Felaktigheter kan uppsta pa grund av
oegentligheter eller fel och anses vara visentliga om de enskilt eller tillsammans rimligen kan forvintas paverka de ekonomiska beslut som
anvindare fattar med grund i arsredovisningen.

Som del av en revision enligt ISA anvinder jag professionellt omddme och har en professionellt skeptisk instillning under hela revisionen.
Dessutom:

e identifierar och beddmer jag riskerna for viisentliga felaktigheter i rsredovisningen, vare sig dessa beror pa oegentligheter eller pa fel,
utformar och utfor granskningséatgirder bland annat utifrdn dessa risker och inhamtar revisionsbevis som #r tillrickliga och
andamalsenliga for att utgora en grund for mina uttalanden. Risken for att inte upptiicka en visentlig felaktighet till foljd av
oegentligheter dr hogre 4n for en visentlig felaktighet som beror pa fel, eftersom oegentligheter kan innefatta agerande i maskopi,
forfalskning, avsiktliga utelamnanden, felaktig information eller dsidosattande av intern kontroll,

s skaffar jag mig en forstdelse av den del av foreningens interna kontroll som har betydelse for min revision for att utforma
granskningsatgirder som #r lampliga med hiinsyn till omstindigheterna, men inte for att uttala mig om effektiviteten i den interna
kontrollen.

e utvirderar jag limpligheten i de redovisningsprinciper som anvinds och rimligheten i styrelsens uppskattningar i redovisningen och
tillhérande upplysningar.

. drar jag en slutsats om lampligheten i att styrelsen anvinder antagandet om fortsatt drift vid upprittandet av Arsredovisningen. Jag drar
ocks en slutsats, med grund i de inhdmtade revisionsbevisen, om huruvida det finns nagon visentlig osiakerhetsfaktor som avser
sddana hindelser eller forhallanden som kan leda till betydande tvivel om fdreningens frméga att fortsitta verksamheten. Om jag drar
slutsatsen att det finns en visentlig osikerhetsfaktor, méaste jag i revisionsberittelsen fista uppmiirksamheten pa upplysningama i
arsredovisningen om den visentliga osiikerhetsfaktorn eller, om sddana upplysningar #r otillréickliga, modifiera uttalandet om
arsredovisningen. Mina slutsatser baseras pa de revisionsbevis som inh&mtas fram till datumet for revisionsberéttelsen. Dock kan
framtida hindelser eller forhallanden gora att en forening inte ldngre kan fortsitta verksamheten.

e utvirderar jag den dvergripande presentationen, strukturen och innehéllet i &rsredovisningen, déribland upplysningarna, och om
rsredovisningen dterger de underliggande transaktionerna och hindelserna pé ett sitt som ger en rittvisande bild.

Jag maste informera styrelsen om bland annat revisionens planerade omfattning och inriktning samt tidpunkten for den. Jag méste ocksé
informera om betydelsefulla iakitagelser under revisionen, daribland de eventuella betydande brister i den interna kontrollen som jag
identifierat.

Den icke-kvalificerade revisorns ansvar

Jag har att utfora en revision enligt bostadsrittslagen och tillaimpliga delar av lagen om ekonomiska foreningar och ddrmed enligt god

revisionssed i Sverige. Mitt mal #r att uppnd en rimlig grad av siikerhet om huruvida arsredovisningen har upprittats i enlighet med N

arsredovisningslagen och om érsredovisningen ger en réttvisande bild av foreningens resultat och stéllning. h&/ f /?
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Rapport om andra krav enligt lagar och andra forfattningar

Uttalanden

Utssver vér revision av arsredovisningen har vi dven utfort en revision av styrelsens forvaltning fir Bostadsrittsforeningen Verdandi nr 42 for
&r 2019 samt av forslaget till dispositioner betriffande foreningens vinst eller forlust.

Vi tillstyrker att foreningsstdimman disponerar vinsten enligt forslaget i forvaltningsberittelsen och beviljar styrelsens ledamoter
ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Grund for uttalanden

Vi har utfort revisionen enligt god revisionssed i Sverige. Vart ansvar enligt denna beskrivs nirmare i avsnittet Revisorns ansvar. Vi ir
oberoende i forhllande till foreningen enligt god revisorssed i Sverige. Jag som auktoriserad revisor har i dvrigt fullgjort mitt yrkesetiska
ansvar enligt dessa krav.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat #r tillrickliga och #ndamélsenliga som grund for véra uttalanden.

Styrelsens ansvar

Det #r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust. Vid forslag till utdelning innefattar
detta bland annat en bedémning av om utdelningen #r forsvarlig med hansyn till de krav som freningens verksamhetsart, omfattning och
risker stiller pé storleken av foreningens egna kapital, konsolideringsbehov, likviditet och stillning i dvrigt.

Styrelsen ansvarar for foreningens organisation och forvaltningen av foreningens angelagenheter, Detta innefattar bland annat att fortlopande
bedoma foreningens ekonomiska situation och att tillse att foreningens organisation #r utformad s att bokforingen, medelsforvaltningen och
foreningens ekonomiska angeldgenheter i tvrigt kontrolleras pa ett betryggande sitt.

Revisorns ansvar
Vart mal betraffande revisionen av forvaltningen, och dérmed vért uttalande om ansvarsfrihet, 4r att inhdmta revisionsbevis for att med en
rimlig grad av sikerhet kunna bedma om ndgon styrelseledamot i nagot visentligt avseende:

e foretagit ndgon dtgird eller gjort sig skyldig till ndgon forsummelse som kan foranleda erséttningsskyldighet mot foreningen, eller

e pénégot annat sitt handlat i strid med bostadsrittslagen, tillampliga delar av lagen om ekonomiska freningar, drsredovisningslagen
cller stadgarna.

e Vart mél betraffande revisionen av forslaget till dispositioner av foreningens vinst eller forlust, och ddrmed vart uttalande om detta, &r
att med rimlig grad av sikerhet bedéma om forslaget 4r forenligt med bostadsrittslagen.

e Rimlig sakerhet ar en hog grad av sitkerhet, men ingen garanti for att en revision som utfors enligt god revisionssed i Sverige alltid
kommer att upptiicka atgérder eller forsummelser som kan foranleda ersittningsskyldighet mot foreningen, eller att ett forslag till
dispositioner av foreningens vinst eller forlust inte 4r forenligt med bostadsrittslagen,

e  Som en del av en revision enligt god revisionssed i Sverige anvéinder den auktoriserade/godkinde revisorn professionellt omdéme och
har en professionellt skeptisk instélining under hela revisionen. Granskningen av forvaltningen och forslaget till dispositioner av
foreningens vinst eller forlust grundar sig framst pa revisionen av rdkenskapera. Vilka tillkommande granskningsétgirder som utfors
baseras pa den auktoriserade/godkénde revisorns professionella bedomning och tvriga valda revisorers bedomning med utgangspunkt i
risk och vasentlighet. Det innebir att vi fokuserar granskningen pé sadana dtgdrder, omraden och forhillanden som #r visentliga for
verksamheten och dér avsteg och dvertrédelser skulle ha sirskild betydelse for foreningens situation. Vi gér igenom och provar fattade
beslut, beslutsunderlag, vidtagna atgérder och andra forhallanden som ér relevanta for vart uttalande om ansvarsfrihet. Som underlag
for vért uttalande om styrelsens forslag till dispositioner betraffande foreningens vinst eller forlust har vi granskat om forslaget dr
forenligt med bostadsrittslagen.
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oriserad revisor
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